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DZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0séb,
o zmiennym sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatlowym, ktore
w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarcza

1 kulturalna.

§2
1. Spotdzielnia nosi nazwg Zyrardowska  Spoétdzielnia Mieszkaniowa.
Spotdzielnia ma siedzibe w Zyrardowie przy ul. Srodkowej 35.
2. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

§3
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§4
Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 1995 r. nr.54 poz. 288 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r . o spdidzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2001 r. nr 4 poz. 27 z p6zn. zm.) oraz innych ustaw.

§5
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§6
1. Przedmiotem dziatania Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.



2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw wraz z infrastrukturg z nig zwigzang
1 otoczeniem zewnetrznym w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

2) (skreslono)

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrgbnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy tych budynkow
albo znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnosé¢ spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi  wlasno$¢ cztonkow
spotdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na  podstawie umowy zawartej z  wlascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;j,

10) (skreslono)

§7
Dla realizacji zadan okreslonych w § 6 spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ spoldzielni, jak
réwniez nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow spotdzielni,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalna.

§8
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigca jej mienia lub
mienia jej czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.

§9
1. Spoéidzielnia prowadzi inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dzialania spotdzielni, o ktérym mowa w § 5.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okre§lonych w § 5.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich



jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje przedmiocie
zbycia udziatow (akcji) tych organizac;i.
DZIAL 11
CZE.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Rozdzial I: Czlonkostwo w Spotdzielni

§ 10

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnos$ci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$§¢ do czynnosci
prawnych.

2. Cztonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich.

3. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna osoba prawna lub fizyczna
sposrod nie bedacych matzonkami wspotwlascicieli  spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebne; wlasnosci lokalu.
Pierwszenstwo przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni przystuguje osobom
zamieszkujagcym w lokalu, do ktorego prawo stanowi przedmiot wtasnosci.

§11
1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spoédldzielni, o ile
spetnia jedno z nastepujacych wymagan:

1) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) (skreslono)
C) prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,

2) malzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

3) spotdzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

4) przypadlo jej, wskutek $Smierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

5) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego cztonka
Spotdzielni, wspdlnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnos$ci
okreslonych statutem,



2.

6) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie,

7) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow okreslone
w art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spoéidzielni, jezeli

spetnia jedno z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
- odrgbnej wlasnosci lokalu,
2) nabyta spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wlasnos$ci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie.

§ 12

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska

oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czlonkow bedacych
osobami  prawnymi ich nazweg¢ 1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych
i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet
czlonkow oraz date ustania cztonkostwa.
Spoétdzielnia moze prowadzi¢ rejestr zadtuzen cztonka wzgledem Spotdzielni,
w tym z tytulu oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. Informacje
Z rejestru moga byc¢ udostgpnione:

1) cztonkowi Spotdzielni,

2) malzonkowi cztonka — w zakresie zadtuzen wspdtmatzonka,

3) organom Spoétdzielni,

4) Sadom.

Rozdziat II: Tryb i1 zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni

1.

2.

3.

§13
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie pisemnej deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna zawiera¢ 1mi¢ 1 nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oso6b prawnych — ich nazwe
1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lokal,
mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sig.
Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow
jest Zarzad Spoétdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwodch czitonkéw Zarzadu , z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu.



1.

4.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie
w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty. Zawiadomienie o uchwale odmawiajace;j
przyjecia winno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢e Nadzorcza w ciagu
2 miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

Rozdzial I1I: Wpisowe i1 udziat

B~ 0N

~N

§ 14

. Cztonek  Spotdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego

I zadeklarowanych udziatow w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o
uzyskaniu cztonkostwa .

. Wysoko$¢ wpisowego wynosi 30 ztotych.
. Wysoko$¢ udzialu wynosi 50 ztotych.
. Czlonek obowigzany jest wnie$¢ nastepujaca liczbe udziatow:

1) jeden —w przypadku ustanowienia prawa do lokalu mieszkalnego lub
nabycia tego prawa w drodze innej czynnosci prawnej,

2) pie¢ —w przypadku ustanowienia prawa do lokalu uzytkowego lub
nabycia tego prawa w drodze innej czynnosci prawnej,

3) jeden — w przypadku ustanowienia prawa do garazu lub nabycia tego
prawa w drodze innej czynno$ci prawne;j.

. Osoba prawna ubiegajaca si¢ o czlonkostwo w Spoéldzielni wnosi do

Spoétdzielni wpisowe 1 10 udziatow.

. Udziaty liczone s3 odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.
. (skreslono)
. Osoby ubiegajace si¢ o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem spoétdzielczego

prawa do lokalu w drodze czynno$ci prawnej innej niz umowa o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu wnoszg udzial w wysokosci okreslonej
w § 14 ust. 3 Statutu w chwili nabycia prawa.

Rozdzial IV: Prawa czlonkow

§15
Cztonkowi1 Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,
2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i1 zglaszania

wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,
3) (skreslono)



4) prawo do otrzymania w sposoéb wskazany w statucie informacji
o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zgdania w trybie okreSlonym w statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) (skreslono)

8) prawo przegladania rejestru cztonkow,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéow oraz kopii uchwat
organow spoldzielni 1 protokotéw obrad organdow spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow
zawieranych przez spoétdzielni¢ z osobami trzecimi

11) (skreslono)

12) prawo zapoznania si¢ z uchwatami Rady Nadzorczej, z wyjatkiem
spraw indywidualnych cztonkéw,

13) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spéidzielni,

14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi,  ze
wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 $Swiadczen
Spotdzielni, na zasadach okreslonych w przepisach
wewnatrzspotdzielczych,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) (skreslono)

b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

C) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

d) przeniesienia utamkowego udzialu we wspoOtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z:
a) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w  czesSciach

przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacja 1  utrzymaniem  nieruchomo$ci  stanowigcych
mienie Spotdzielni,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu.

Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi na pisSmie wgladu do umow

zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub,

jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni, i1 przez to wyrzadzi



Spotdzielni znaczng szkode. Czlonkowi, ktéremu odmowiono wgladu do
umoéw zawieranych przez spoétdzielni¢ z osobami trzecimi przystuguje prawo
ztozenia wniosku do sadu rejestrowego o nakazanie Spoéidzielni
udostepnienia tych uméw, w terminie 7 dni od dnia otrzymania odmowy.

3. Uprawnienia wskazane w ust. 1 pkt 10 cztonek Spotdzielni realizuje po
wczesniejszym  uzgodnieniu  terminu  udostepnienia  dokumentow
z przechowujaca je komorka organizacyjng Spotdzielni.

4. Przy wstapieniu w poczet cztonkoéw spotdzielni cztonek ma prawo otrzymac
nieodptatnie jedng kopie¢ Statutu spotdzielni i regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu. Wydawanie kolejnych kopii Statutu Spoétdzielni, a takze
kopii regulamindéw i innych dokumentéw Spoéidzielni nastepuje odptatnie.
Koszty wydania odpisow Statutu, regulamindéw i innych dokumentow
Spotdzielni ponosi cztonek wystepujacy o nie. Koszty te okresla Zarzad
Spotdzielni.

Rozdzial V: Obowiazki czlonkow

§ 16

1. Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organéw
Spoétdzielni,
2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,
3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢
o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,
4) (skreslono)
5) uiszczac terminowo z géry do 10 dnia miesigca optaty zwigzane z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych
na jego lokal,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spéidzielni,
C) prowadzeniem dziatalnosci spoteczno wychowawczej |
kulturalnej przez Spoétdzielnie,
6) uczestniczy¢ w  pokrywaniu strat Spoldzielni do  wysokosci
zadeklarowanych udziatow,
7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnig,

9) zawiadamia¢ Spoéidzielni¢ o zmianie liczby o0s6b zamieszkujacych
w lokalu,

10)zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu,



11)przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

12)dba¢ o dobro i rozw6j Spdtdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni
I 0 jego zabezpieczenie,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych  wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac i koniecznosci ich
wykonania,

15)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

16)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

17)wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

Rozdzial VI: Ustanie cztonkostwa

§17

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

3.

1) wystgpienia cztonka,

2) wykluczenia czlonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) skreslenia w razie $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej
w przypadku jej ustania.

§18

. Cztonek moze wystapi¢ ze Spdidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem

ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane
na pi$mie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na
wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrocony.

Za date wystapienia czlonka ze Spodldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Cztlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu

wplat dokonanych na udziaty (nie dotyczy to jednak wptat przekraczajacych
ilos¢ udziatow, ktorych zadeklarowania wymaga statut obowigzujacy
w chwili Zzadania zwrotu). Zwrot tych wptat nie moze nastgpi¢ przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek
wystapil z zadaniem oraz w wypadku, gdy jego udziaty zostaly przeznaczone
na pokrycie strat Spotdzielni.
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§19
1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego
winy umys$lnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie
w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub
dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1)$wiadomie dziala na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,
2)uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni,
3)uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spotdzielni, a w szczeg6lnosci zalega z optatami zwigzanymi
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni,
4)wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 20
Cztonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkow.

§ 21
1. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w statucie,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy
ktorego prawo do lokalu przypadlo bylemu matzonkowi czlonka
Spotdzielni,

3) zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w Spotdzielni i nie zlozyl rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Rady
Nadzorczej, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

5) utracit spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

6) zbyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spoéltdzielni 1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

7) w wyniku orzeczenia sagdowego,

8) zbyl ekspektatywe prawa do lokalu jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni 1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

9) posiadajacy wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wtasciciele lokali
podjeli uchwale na podstawie art. 24' ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
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nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wlasnosci lokali, jesli byloby to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielni¢ i1 nie ztozyt rezygnacji
z cztonkostwa,

10) posiadajacy wiasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na
mocy art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych majg zastosowanie
przepisy ustawy o wilasnosci lokali, jesli bytoby to jedyne jego prawo do
lokalu w nieruchomos$ci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ 1 nie zlozyt
rezygnacji z cztonkostwa,

11) dokonal przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
(domu jednorodzinnego w spoéldzielni mieszkaniowej lub garazu) w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz nabyt prawo witasnosci lub prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej tym lokalem i nie
ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

12) w okresie co najmniej 3 lat od dnia wstgpienia w poczet cztonkow
spoldzielni nie nabyt zadnego tytutu prawnego do lokalu w spoétdzielni 1
nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od

dnia w ktérym nastgpita $mierc.

. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow

ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 22
. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego.

. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa
wykluczenia lub wykreslenia czlonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

§ 23
. Zawiadomienia o wykluczeniu lub wykre§leniu dokonuje si¢ na pismie
zawierajacym uzasadnienie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty i dorgcza
cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym. Zawiadomienie zwrocone na skutek niezgloszenia przez cztonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

2. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba, ze cztonek przed uplywem tego terminu wniost
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od
terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady,
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3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady
Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia,

4) uprawomocnienia si¢ orzeczenia oddalajgcego powodztwo o uchylenie
uchwaty Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

§ 24

1. Czlonek wykluczony ze Spotdzielni lub wykreslony z rejestru cztonkow ma
prawo odwota¢ si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz by¢ obecnym na jego obradach przy rozpatrywaniu tego
odwotania i popierac je osobiscie.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego
zwolaniem.

3. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwolujagcego si¢ o terminie
Walnego Zgromadzenia, pod wskazany przez niego adres, na co najmniej
14 dni przed terminem zebrania.

4. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien by¢
zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia; zawiadomienie powinno
zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

DZIAL 111
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 25
Od uchwaty podj¢tej w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze
odwotac si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 26

1. Wnioski czlonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia lub 60 dni w sprawach
skomplikowanych. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie 0 prawiec wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek
nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrze¢ odwotanie czionka w ciggu
2 miesiecy od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujgcemu si¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 30 dni od dnia podjecia
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3.

4,
5.

uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 27

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzeniu w terminie 30 dni
od dnia jej doreczenia na pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej 30 dni przed terminem Zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.  Odpis uchwaly wraz z  uzasadnieniem
I pouczeniem o terminie i sposobie odwotania przesyla si¢ odwotujagcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie

statutowego terminu, jezeli opoOZnienie nie przekracza 6 miesigcy,
a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W  wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

DZIAL IV
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28

. Organami Spotdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2,3 i 4,

dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastgpuje rowniez w gltosowaniu
tajnym.

Do organoéw Spoétdzielni o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,3 i 4 wchodza
kandydaci, ktérzy wuzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow.
(skreslono)

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposdb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane
na jego podstawie.
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Rozdzial I: Walne Zgromadzenie.

1

2.

o1

§29
. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ czg¢$ciami. Rada Nadzorcza ustala zasady
podziatu czlonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegolnych czesciach
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajagc zasade wspdlnoty interesow
wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§ 30
Czlonkowie Spoétdzielni mogg bra¢ udzial tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia 1 tylko osobiscie .
Czlonek ma prawo do korzystania podczas jednej czesci Walnego
Zgromadzenia na wlasny koszt z pomocy jednego eksperta, w tym z pomocy
prawnej. Zamiar zaproszenia do udziatu w Walnym Zgromadzeniu eksperta
powinien zosta¢ zgloszony zarzadowi nie pozniej niz na 14 dni przed
terminem tej cze¢sci Walnego Zgromadzenia, w ktorej cztonek bierze udziat
pod rygorem niedopuszczenia eksperta na posiedzenie Walnego
Zgromadzenia. Osoba, z ktorej pomocy korzysta cztonek nie ma prawa
zabierania glosu, ani udzialu w gltosowaniach. Cztonek, ktéry zaprosit do
udzialu w danej czesci Walnym Zgromadzeniu eksperta ponosi koszt jego
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Zryczattowany koszt uczestnictwa
ekspertow w Walnym Zgromadzeniu okresla Zarzad spotdzielni
Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w danej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petlnomocnika.
Petnomocnik moze zastgpi¢ tylko jednego cztonka.

§ 31

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, ~w terminie

do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow

w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 ogdlnej liczby cztonkdw,

3) (skreslono)

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie

z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad
w takim terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza.
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6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni
zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielni na koszt Spotdzielni.

7. Projekty uchwat i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo
zgtasza¢: zarzad, rada nadzorcza i1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

8. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa
w § 31 ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez -cztonkow
spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Cztonek ma
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

9. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw spotdzielni.

§ 32

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw, zwigzek, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza na pismie co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, zgloszenia projektow uchwat lub poprawek do
zgtoszonych projektow uchwat w trybie przewidzianym w § 31 ust. 7, 819,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkow,
osOb 1 organizacji wymienionych w ust. 1 najp6zniej 3 dni przed terminem
pierwsze] czeSci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie ogloszen
w biurze Zarzadu, administracjach osiedli.

§ 33
1. Kazda cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia moze podejmowac uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow
w sposob okreslony w § 32. Nie dotyczy to podjecia uchwal o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.
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3. Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwat
niezaleznie od liczby cztonkdéw obecnych na poszczegolnych jego czesciach.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow
W sposob jawny z zastrzezeniem § 28 ust. 2.

Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spotdzielni,

- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czlonka Rady
Nadzorczej,

- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia spotdzielni,

- 3/4 glosow — dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji spotdzielni
przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spoéidzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej.

Uchwaty podejmowane przez Walne Zgromadzenie wickszoscig
kwalifikowang s3 wazne bez wzgledu na liczb¢ obecnych na nim
cztonkow.

5. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony takze wowczas,
gdy na zebranie danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden
z uprawnionych cztonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu, badz podjeli
decyzje o skresleniu z porzadku obrad glosowania nad dang uchwatg lub
decyzje o odroczeniu rozpatrywania danej sprawy.

6. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana
w statucie lub ustawie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu s3 Wwszyscy

cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktérzy wzigli udziat w glosowaniu,

niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,,przeciw”, czy ,,wstrzymali si¢” od
glosu.

7. Uchwale¢ w przedmiocie podzialu spdidzielni uwaza si¢ za podjeta jezeli
opowiedziata si¢ za nig wigkszos¢ ogodlnej liczby cztonkoéw uczestniczacych
w  Walnym Zgromadzeniu w obecnosci co najmniej 50 proc. czionkoéw
uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

8. Uchwate w przedmiocie odwotania czlonka Zarzadu lub catego Zarzadu
uwaza si¢ za podjeta jezeli opowiedziala si¢ za nig wigkszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu w obecnosci co
najmniej 30 proc. cztonkéw uprawnionych do wudzialu w Walnym
Zgromadzeniu.

9. Uchwate w przedmiocie zbycia nieruchomos$ci uwaza si¢ za podjeta jezeli
opowiedziata si¢ za nig wigkszo$¢ ogodlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych
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w  Walnym Zgromadzeniu bez wzgledu na liczb¢ obecnych na nim
cztonkow.

§ 34

1) (skreslono)
2) (Skreslono)

3.

Kazda cze$§¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin
zwolania kontynuacji przerwanego zebrania nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej cze¢Sci Walnego Zgromadzenia, poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 35

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczne;j
1 kulturalnej Spoétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Spotdzielni,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzsze] sumy zobowigzan jaka Spoéldzielnia moze
zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢, podziatu oraz likwidacji
Spoéldzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od

uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia

Spoétdzielni ze zwigzkdéw oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dzialan w tym zakresie,
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13) wybor delegatdéw na zjazd zwigzkow, w ktérych Spoéldzielnia jest

Zrzeszona,

14) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

15) (skreslono)

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
17) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Osiedla, sposrod kandydatow
zgtoszonych przez cztonkow.

§35A

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne

prezydium w

sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczgcego

1 sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§35B

1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym
wybierane sg zwykla wigkszo$cig glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni
nastepujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a)

b)

sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci
mandatow pelnomocnikow oso6b prawnych — cztonkow
Spotdzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoscia do czynnos$ci prawnych,
sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego
Zgromadzenia 1 zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

dokonywanie na =zarzadzenie przewodniczacego danej
czgsci Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania
1 podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnos$ci zwigzanych z obstugg glosowania tajnego
lub jawnego,

2) Inne komisje w miare¢ potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnos$ci komisji.

5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
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§35C

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad gcznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielany
poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia na prawo zwrocic
uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera
mu glos.

Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gltosu poza

kolejno$cia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) zakonczenia bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy moéwcow,

e) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos
jedynie dwaj méwcy, jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw’ wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym zwyklg wigkszoscig glosow.

10.Cztonkowie Spoéidzielni moga zglasza¢ na pisSmie niezaleznie od

zglaszanych wnioskéw o$wiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.

§35D

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza
glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie.

2. Kazda wuchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia 1 tytut
okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.
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3.

4.

§35E
Z obrad kazdej czegSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot,
ktory podpisujg przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.
Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢
w terminie 7 dni od dnia odbycia danej cz¢$ci Zgromadzenia.
Protok6t 1 uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla
cztonkoéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym
spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia przechowuje
Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.
Przebieg obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢
utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym
cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladajga si¢ poszczegdlne
protokoty wszystkich jego czesci 1 protokot z obrad Kolegium.

§ 36
W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia,
kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegdlnych
czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow tych zebran,
autoryzuja tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore uchwaty
zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.
Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tres¢ podjetych uchwat
oraz potwierdzito, ktoére uchwaly zostatly podjete, a ktére nie zostaty
podjete, podpisuja przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegodlnych
czegsci Walnego Zgromadzenia.
Protokoél, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze¢$¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walnego
Zgromadzenie.

§36 A
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktérych umieszczone sg nazwiska i1 imiona kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Kandydatéw grupuje si¢ na listach
wyborczych odpowiednio do tego, ktorg grupe cztonkow, o ktorej mowa
w § 29 ust. 2 dani kandydaci reprezentuja.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny
w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatdéw, na ktorych nie glosuje.
Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg¢ nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
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b) karta wyborcza jest przekreslona,

C) zawiera wigcej nazwisk nie skreSlonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej, przypadajacych na dang grupe cztonkow.

5. Liczbg glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktoéra z czynno$ci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.

6. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci z poszczegdlnych list,
ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow  liczac
tacznie wyniki glosowan na te listy na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia.

7. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby
cztonkéw Rady okres§lonej w statucie Spotdzielni.

8. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtosow, mandat
zostaje obsadzony w drodze losowania przeprowadzonego przez
Kolegium, o ktérym mowa w § 36 w obecno$ci zainteresowanych

kandydatow.
§ 37
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
Spoéidzielni.

2. Czlonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia z powodu jej niezgodnos$ci z prawem lub postanowieniami
statutu; na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad
Spotdzielni.

3. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu
tygodni od powzigcia przez tego cztonka wiadomosci o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

4. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia Iub wykres$lenia
przystuguje wylacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§ 38
Szczegdlowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania
i podejmowania uchwal okre§la regulamin obrad Walnego Zgromadzenia,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdzial II: Rada Nadzorcza

1.
2.

§39
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 cztonkow.
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod kandydatow zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spotdzielni

legitymujacy si¢ wyzszym wyksztatlceniem albo wyksztalceniem S$rednim
1 wyksztalceniem dodatkowym z zakresu zarzadzania nieruchomos$ciami,
ekonomii lub innym przydatnym w pehieniu funkcji czlonka Rady
Nadzorczej. Do Rady Nadzorczej moga by¢ tez wybierani czlonkowie
Spotdzielni legitymujacy si¢ wyksztalceniem §rednim oraz doswiadczeniem
W pracy w organach Spotdzielni. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba
prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie begdaca czlonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna. Do Rady Nadzorczej nie moga
by¢ wybierani cztonkowie Spoétdzielni pozostajacy ze Spotdzielniga w sporze
sadowym o zaptate w charakterze pozwanego.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
5. (skreslono)

6
7

8.

W N

-

. (skreslono)
. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami

spotdzielni.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje rady nadzorczej.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej konczy si¢ z dniem wyboru w ich
miejsce nowych cztonkéw Rady Nadzorczej w trzecim roku kalendarzowym
od wyboru ustepujacego sktadu Rady Nadzorczej.

§39 A

. Kazdemu cztonkowi przystuguje prawo zglaszania kandydatow do Rady

Nadzorczej. Zgloszenie musi zawieraC pisemng zgode zglaszanej osoby na
udziat w wyborach cztonkéw Rady Nadzorczej, oraz wypethiony formularz
zawierajacy dane osobowe niezbgdne do wniosku do sadu rejestrowego.

. (skreslono)
. Cztonkowie zglaszajg kandydatury do Rady Nadzorczej najpdzniej na 15 dni

przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§39B
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 60
proc. minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci
100 proc. minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie
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z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Zastgpca przewodniczacego, sekretarz Rady Nadzorczej 1 przewodniczacy
komisji w Radzie Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokos$ci
80 proc. minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym
warunkiem wyplaty catosci tego wynagrodzenia jest udzial czlonka Rady
Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu. Wynagrodzenie
zmniejsza si¢ proporcjonalnie do 1ilo$ci nieobecnos$ci cztonka na
posiedzeniach Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to
wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, cztonkom nie przystuguje.

§ 40
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) odwotania wiekszosciag 2/3 glosow czlonkow bioragcych udzial
w Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4)podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o zmianie Statutu w
zakresie zmiany liczby cztonkow Rady Nadzorczej lub skrocenia kadencii
Rady Nadzorczej.
W takim przypadku nie stosuje si¢ § 40 ust. 2-4.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi
kandydat, ktéry w ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej na Walnym
Zgromadzeniu otrzymat kolejno najwieksza ilo$¢ gtosow.
W przypadku braku takiego kandydata mandat pozostaje nieobsadzony do
nastepnych wybordow.
Kadencja cztonka wchodzacego w sktad Rady Nadzorczej w sytuacjach,
o ktérych mowa wyzej odpowiada pozostatej czeSci kadencji czilonka
ustepujacego, ktéry mandat utracit w mysl ust. 1.
Podjecie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4) powoduje wygasniecie
wszystkich mandatéw cztonkow Rady Nadzorczej z chwilg jej podjecia.

§ 41
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
I kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad
wnioskoéw organow Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie  uchwal w sprawie wyrazenia zgody na nabycie
nieruchomosci oraz nabycie zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej
oraz obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone begda Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg
z t3 nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spolecznych oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocen¢ dziatalnosci Spotdzielni,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoéldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoldzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

11) podzial mandatow w Radzie Nadzorczej i mandatow w Radach Osiedli
przypadajacych  okreslonej Grupie Czlonkow, bioragcej udzial
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia,

12) ocena pracy Rad Osiedli,

13) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

14) uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz
zasad gospodarki finansowej w spotdzielni,

15) uchwalanie regulaminu zaspokajania potrzeb lokalowych,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych
1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych
lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za uzywanie lokali,

18) ustalanie innych optat obowigzujacych cztonkow,

19) uchwalanie regulaminu naliczania odsetek za nieterminowe opftaty za
lokale mieszkalne i uzytkowe,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania centralnego ogrzewania,
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21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu

wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych,

22) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw, ustug i robot budowlanych

wykonywanych na rzecz Spétdzielni,

23) uchwalanie regulaminu rozliczania wody zimnej i cieptej oraz
odprowadzania $ciekow,

24) podejmowanie  uchwal ~w sprawie pozbawienia cztonkostwa

przez wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow,

25) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

26) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

27) (skreslono)

28) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

29) uchwalanie innych regulaminéw,

30) uchwalanie regulaminu Rady Osiedla.

31) prawo do ustanowienia pelnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni
przed sadami w sprawach z powodztwa Zarzadu Spoétdzielni o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

32) ustalanie zasad zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

33)wybor przedstawicieli na Zjazd Przedkongresowy przed Kongresem
Spoétdzielczosci Polskie;.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkow 1 pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

§ 42

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
w przypadku jego nieobecno$ci — zastepca — co najmniej raz w miesigcu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po nowych wyborach, zwotuje
przewodniczacy kolegium, o ktérym mowa w § 36 ust. 1 Statutu, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona drogg glosowania tajnego:

a) Prezydium Rady Nadzorczej w sktadzie:
- przewodniczacy,
- zastgpca przewodniczacego,
- sekretarz,
b) Komisje Rewizyjng, w tym jej przewodniczacego 1 zastepce.

Ponadto w miarg¢ potrzeb powoluje inne state Komisje z tym, ze wyboru

przewodniczacych 1 zastepcoOw tych komisji dokonujg cztonkowie danej komis;i

droga glosowania tajnego.

Przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorczej wchodza w skiad jej

Prezydium.
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§ 43

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i1 sposob jej
dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal,
oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin Rady Nadzorczej,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial I1I: Zarzad

§ 44

Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

=

w

=

§ 45
Zarzad sktada si¢ z trzech 0sob, w tym: prezesa oraz dwoch zastgpcow.
Czlonkéw Zarzadu wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcza. Wyboru
1 odwotania dokonuje si¢ w tajnym glosowaniu zwykta wigkszos$cig gloséw
w obecnos$ci co najmniej ¥ sktadu Rady.
Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie
udzielito absolutorium.

§ 46
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni — Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy (w zaleznosci od powierzonego stanowiska) na
podstawie umowy o prace albo powotlania.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
Swiadczenie pracy.
W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoétdzielni na
podstawie powotania — prawo rozwigzania z nim stosunku pracy przystuguje
Zarzadowi Spotdzielni.

§ 47

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz,

2) kierowanie dziatalnoscig Spotdzielni,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przyjg¢cia w poczet cztonkoéw
Spoéidzielni,

4) zawieranie umow o budowe lokali,

5) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

6) (skreslono)

7) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu,

8) (skreslono)
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9) zawieranie umoéw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

10)sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej 1 oswiatowo-kulturalnej,

11)prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
I finansowych,

12)zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

13)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

14)udzielanie pelnomocnictw,

15) (skreslono)

16)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

17)zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

18)wspotdzialanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi
organizacjami.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
I Radzie Nadzorczej.

§ 48
1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego
nieobecnosci — przez zastgpce prezesa, co najmniej 2 razy w miesigcu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 49
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja lacznie dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu 1 petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje

podpisy.

§ 50
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu
lub innej osobie pelmomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub
jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.
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Rozdzial IV: Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej 1 Zarzadu

§ 51

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga bra¢ udzialu
w glosowaniu nad sprawami wylacznie ich dotyczacymi.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni nie mogg zajmowac si¢
interesami  konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Pod pojeciem dziatalnos$ci konkurencyjnej innych podmiotéw w stosunku do
dziatan Spotdzielni nalezy rozumiec:

1) zabieganie o te same tereny inwestycyjne,

2) zarzadzanie innymi nieruchomosciami i budynkami,

3) wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
4) (skreslono)

5. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorej mowa w ust. 4, stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spéidzielni oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji, okreslonego w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate
wiekszoscig 2/3 glosOw o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu
czynno$ci. W takim przypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga
0 uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze;.

7. W przypadku odwotania przez Rade¢ Nadzorcza cztonka Zarzadu z przyczyn
naruszenia zakazu konkurencji okreSlonego w ust. 4, odwolanemu
czlonkowi Zarzadu przystuguje prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia uchwaty. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

8. (skreslono)

§ 52
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezace] dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu
oraz 0soby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezace]
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii
bocznej.
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§53

Czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu odpowiada wobec Spoéidzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem lub
postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

Rozdzial V: Zebranie Grup Czlonkowskich

§ 54-58 (skreslono)

Rozdzial VI: Rady Osiedli

1.

o

§ 59

W sktad Rady Osiedla wchodzi od 5 do 20 czlonkow wybranych przez
Walne Zgromadzenie na okres 3 lat sposrod cztonkéw zamieszkatych na
terenie dziatania Rady.
Okres kadencji czlonka Rady Osiedla liczy si¢ od daty odbycia ostatniej
czegsci Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostat wybrany. Kadencja cztonka
Rady Osiedla konczy si¢ z dniem wyboru w jego miejsce nowego cztonka
Rady Osiedla w trzecim roku kalendarzowym od wyboru ustepujacego
cztonka Rady Osiedla.
Jezeli Rada Osiedla reprezentuje wigcej niz jedng Grupe Cztonkow, to
kazdej z tych grup przystuguje co naymniej jeden mandat w Radzie Osiedla,
przy czym liczba mandatow powinna by¢ proporcjonalna do liczby
cztonkow wchodzacych w sktad tej Grupy.
Wybory czlonkéw Rad Osiedli przeprowadza si¢ przy pomocy Kkart
wyborczych, na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Kandydatow grupuje si¢ na listach wyborczych
odpowiednio do tego, ktorg grupe cztonkow, o ktorej mowa w § 29 ust. 2
dany kandydaci reprezentuja.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny
w obecnos$ci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatdéw, na ktorych nie glosuje.
Gtos jest niewazny, jezeli:
a)zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b)karta wyborcza jest przekreslona,
C)zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie

Osiedla, przypadajacych na dang grupe cztonkow.
Liczbe gltoséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéora z czynnoSci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.
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9. Do Rady Osiedli zostaja wybrani kandydaci z poszczegélnych list, ktorzy
uzyskali kolejno najwigksza liczb¢ oddanych glosow liczac tgcznie wyniki
glosowan na te listy na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

10.Liczba o0s6b wybranych do Rad Osiedli nie moze przekracza¢ liczby
cztonkéw Rady okres§lonej w statucie Spotdzielni.

11.W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow, mandat
zostaje obsadzony w drodze losowania przeprowadzonego przez Kolegium,
o ktorym mowa w § 36 w obecnosci zainteresowanych kandydatow.

§ 60

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje:

a) na skutek rezygnacji ztozonej na pismie ,

b) zmiany miejsca zamieszkania z rejonu dziatania Rady Osiedla na
miejsce zamieszkania polozone na terenie innego osiedla,

C) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

d) odwotania przez Walne Zgromadzenie zwykta wigckszo$cig glosow.

3. W miejsce czlonka, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji, o czym
mowa w ust. 2, na pozostata cz¢$¢ kadencji  przystugujacej ustepujacemu
cztonkowi, wchodzi cztonek, ktory w ostatnich wyborach do Rady Osiedla
uzyskatl najwigkszg ilos¢ glosow.

4. (skreslono)

§ 61
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspotdzialanie z Zarzadem Spotdzielni przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
terenie swojego osiedla oraz w zakresie dzialalnosci kulturalno-
oswiatowej,

2) zglaszanie wnioskow w sprawie dziatalnosSci spolecznej na terenie osiedla
oraz organizowanie we wlasnym zakresie pomocy 1 opieki spoteczne;,

3) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania
mienia spolecznego,

4) organizowanie rozjemstwa wsrod zwasnionych mieszkancow,

5) stawianie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

6) wspoldziatanie z Zarzadem Spoétdzielni, Rada Nadzorczg i organizacjami
spolecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych
1 kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogdlnomiejskim,

7) udzielanie czlonkom rzetelnych informacji na temat statutowe;j,
organizacyjnej 1 gospodarczej dziatalnosci Spoétdzielni z podaniem
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przyczyn zaistnienia ewentualnych zmian w planach finansowych,
remontowych oraz podwyzkach optat itp.,

8) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zgloszonych przez mieszkancow
osiedla,

9) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.

§ 62
Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposoéb podejmowania
uchwat 1 inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin Rady
Osiedla uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 63
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé
Spoéidzielni,

2) (skreslono)

3) (skreslono)

4) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci domu
jednorodzinnego oraz lokalu mieszkalnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych witasnos¢ lub wspotwlasnosée
Spoéldzielni,

5) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne
1 uzytkowego w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwiasnosé
Spoétdzielni.

Rozdziat I: Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 64
1. Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal
mieszkalny do uzytkowania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okre§lone w ustawie 1 w statucie
Spoéidzielni.
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10.

Z

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢
Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekuc;i.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy czlonkiem a spotdzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym czlonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni-osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez czilonka
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzytkowanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 65
cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe

(0)

budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego okreslonych w umowie,

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdt  realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
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4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 66
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 65, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 67
W wypadku ustania czlonkostwa, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty
wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do =zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych -rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéidzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spédidzielnia.
Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni w wypadku, o ktorym mowa
w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej
cztonkostwo ustato.

§ 68
. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym
rozdziale.
. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancoOw albo wykracza w sposob
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razacy lub wuporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optlat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, za 6 miesiecy.

. W wypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje matzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktorej mowa
w ust. 2, wobec jednego albo obojga matzonkow.

§ 69

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sgdowego
o podzial tego prawa. Byly malzonek niebedacy cztonkiem Spoédtdzielni
powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia,
w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz
6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym upltywie tego terminu Spotdzielnia moze
podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 70
Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu malzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka zlozy¢
deklaracj¢ cztonkowska.
Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwate
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§71
W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa
w § 69, roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

35



przystuguja zamieszkalym razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich
dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w nastgpstwie ustania czlonkostwa lub niedokonania
czynnos$ci, o ktorych mowa w § 70, roszczenia o przyjecie do Spédtdzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bylym czlonkiem:
malzonkowi, dzieciom i1 innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz
Z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych - rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

W wypadku wygasni¢cia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktorych
mowa w § 67 1 § 71, spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 112 Statutu.

Spadkobiercy osoby lub o0so6b, ktorym przystugiwato spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu powinni niezwtocznie zlozy¢ w spédidzielni
odpis aktu notarialnego poswiadczenia dziedziczenia albo postanowienia o
stwierdzeniu nabycia spadku po osobie lub osobach, ktorym przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a w razie dokonania dziatu spadku
kopi¢ umowy lub odpis postanowienia sagdu wskazujacego jakiej osobie
przypadto roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego nabyte w drodze
dziedziczenia.

§72

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat II: Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu

jednorodzinneqo)

P

§73
(skreslono)
(skreslono)
(skreslono)
(skreslono)
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5. Spoétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb,
z tym, ze czlonkiem spdldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga - sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

6. Spoldzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§74

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie Spédidzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, chyba, ze czg$¢ lokalu, do
ktorej prawo jest zbywane spetnia wymogi odrgbnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$S€¢ spodldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystluguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistos$cig jest niewazna.

§ 75 -1 (skreslono)

§78
Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 79
W przypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu
spotdzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw,
przepisy § 74 ust. 4 1 5 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 80

1. Jezeli spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przyslugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

3. Spadkobiercy osoby lub o0s6b, ktorym przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu powinni niezwlocznie ztozy¢ w spoétdzielni
odpis aktu notarialnego poswiadczenia dziedziczenia albo postanowienia o
stwierdzeniu nabycia spadku po osobie lub osobach, ktorym przystugiwato
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, a w razie dokonania dziatu
spadku kopi¢ umowy lub odpis postanowienia sadu znoszacego
wspotwlasnosé spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nabytego w
drodze dziedziczenia.

§ 81

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob,
w przypadku dlugotrwalych zalegltosci z zaptata oplat, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktébrym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 82
1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przychodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy; w takim przypadku stosuje
si¢ przepis § 74 ust. 41 5.

§ 83
Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomos$ci oraz przepisy § 82 ust. 2.
W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet cztonkow Spotdzielni przystuguje
mu roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.
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§ 84

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie
miatoby wplyw na wysoko$S¢ optat na rzecz Spotdzielni, czitonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czgSci  wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 85
Po wygasnieciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial 1II: Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz
garazu.

§ 86 (skreslono)

§ 87
1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu moze
naleze¢ do kilku oso6b, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych  rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkoOw nabywcy
prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 88
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu jest
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest
0No ograniczonym prawem rzeczowym.
2. (skreslono)
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Rozdzial IV: Odrebna wlasno$¢ lokalu.

§ 89
Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do  pokrywania  kosztow
zadania inwestycyjnego w czgSci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 90

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej] mowa w § 89, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
odrebnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong cze¢scia,
przechodzi na spadkobiercoéw 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony wktad budowlany albo jego czes$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg
przyjecia w poczet cztonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy
w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 91

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spoéidzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 89 pkt 1 - 5, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 92

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos$¢ lokalu w formie
aktu notarialnego zawartego migdzy cztonkiem a Spotdzielnig najpdzniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka, Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw
albo 0s0b wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 93
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 94

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ 1acznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy — ubiegaja si¢
o0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wilasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 95
Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkoéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebne; wihasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
I licytanta.

§ 96
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 37 statutu stosuje si¢
odpowiednio.
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§ 97

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni, na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci, moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego
lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial V: Najem lokalu.

§ 98

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, na ktore brak chetnych dla ustanowienia spotdzielczego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa
w ust. 1, czlonkom Spoéldzielni 1 osobom niebedagcym czlonkami
Spoéidzielni.

3. Pierwszenstwo wynaj¢cia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przektadanych czlonkom Spotdzielni moze przeditozy¢
oferty innym osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci zlozonych wnioskéw o wynajem
lokalu.

6. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe, garaze, wolne w sensie prawnym.

7. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu
przeprowadzanego wedtug zasad okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.

8. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zawierane]
przez Spoétdzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

9. Zmiana tytulu prawnego do lokalu z najmu na wiasno$ciowe prawo do
lokalu wymaga uchwaty Rady Nadzorczej. Uchwatla taka nie jest wymagana
dla realizacji uprawnien najemcow — cztonkow Spoétdzielni.

Rozdziat VI: Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

§ 99
1. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala si¢ wedtug daty
przystapienia do Spotdzielni.
2. W kolejnosci ustalonej jak wyzej cztonek ma prawo do uzyskania
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci
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lokalu odzyskanego przez Spoétdzielni¢ i o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do
podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej
przez Spoldzielni¢ o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa
w ust. 2 1 3, czlonkowie sg powiadamiani przez ogloszenia na tablicy
ogloszen w Biurze Zarzadu Spoétdzielni lub w miejscowej prasie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwo§ci zawarcia uméw, o ktorych mowa
w ust. 2 1 3, przez czlonkoéw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym
osobom.

Przyjecie tych 0sob w poczet cztonkéw nastepuje w porzadku chronologicznym

sktadania przez nie wnioskow.

DZIAL VI

ZASADY WNOSZENIA WKLAD()W ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

Rozdziat I: Zasady ogdblne.

§ 100
Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne;j
whasnos$ci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa.

§ 101
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 100, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu

zadania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych
przez Spotdzielnig.
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§ 102
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 100, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez
cztonka rat na poczet wktadu.

§ 103
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 104
Jesli wskutek niewniesienia przez czionka w terminie wymaganych wptat na
wktad Spoldzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia Spotdzielni w tytulu niewnoszenia
przez niego wptat na wktad.

Rozdzial II: Wkiady mieszkaniowe.

§ 105

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace]
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez
Spoldzielni¢ pomoca ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkow. Jezeli
czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez
Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek
jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sSci
przypadajacej na jego lokal.

§ 106

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptacanego osobie uprawnione]
zgodnie z § 112 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten
lokal z tytulu zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli migedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla
istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi
wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowe;j lokalu.
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3. Zasada, o ktéorej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktorym
przystuguje roszczenie o przyjecie do spotdzielni 1 o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 71 statutu.

§ 107

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spoédidzielnia
zawiera nowg umowe¢ o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnione]
z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajace;j
na jego lokal.

Rozdzial I1I: Wkiady budowlane.

§ 108-110 ( skreslono)

§111
Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktoérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci odpowiadajagcej rynkowej wartosci lokalu okreslong
w wyniku przetargu przeprowadzonego zgodnie z § 112.

Rozdzial IV: Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§112

1. Warunkiem wyptaty wartosci catosci lub czesci wartosci rynkowej lokalu
jest oproznienie lokalu. Wyptata naleznos$ci z tytulu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od

kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku

przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig

(skreslono)

4. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
niewniesiong przez czlonka cze$¢ wkladu mieszkaniowego. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub
z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal. Z wartosci rynkowej lokalu
potraca si¢ takze kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 141 a takze

w
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koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu. Z warto$ci rynkowej lokalu
potraca si¢ koszty ogloszen o przetargu, o ktorym mowa w § 112 ust. 2.

§ 113
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego
prawa. Przyslugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
Z warto$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢
niewniesiong przez cztonka cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu
wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartoSci rynkowej jest oproznienie lokalu. Jezeli
jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznosci
z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygnigcia przetargu, jednak nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
otrzymania warto$ci rynkowej lokalu od jego nabywcy.

§ 114
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem
umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub odrgbne;j
wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg¢s¢
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktére] mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie
14 dni od rozwigzania umowy.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie
14 dniu od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe¢ danego
lokalu.
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DZIAL VII
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 115

1. Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeksztalcita
dotychczasowe prawo lub przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktéorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom
posiadajacym spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali, ktéorych koszt
budowy sfinansowany zostal z udzialem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§116 (skreslono)

§ 117

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
jest uprawniony do zadania by Spoéldzielnia przeniosta na niego whasnos¢
lokalu.

2. Spoldzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowa¢  cztonka
wnioskujacego przeniesienie wiasnosci lokalu o zasadach 1 trybie
rozpatrzenia wnioskow.

3. Whnioski cztonkow o przeniesienie wlasnosci lokali powinny by¢
rozpatrzone niezwlocznie po uprawomocnieniu si¢ Uchwaty Zarzadu
Spoldzielni okreslajace; przedmiot odrebnej wilasnosci lokali w danej
nieruchomosci.

§ 118
Koszty prac przygotowawczych, niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali,
powinny by¢ rozliczone na cztonkéw wnioskujacych o przeniesienie na nich
wiasnosci lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okres§la uchwata
Rady Nadzorczej.

§ 119

1. Cztonek wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wptaci¢ naleznosci warunkujgce t¢ zmian¢ tytulu w terminie ustalonym
przez Zarzad Spoldzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do
lokalu.

2. W przypadku wlasnos$ci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze
by¢ dluzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia cztonka o rozpatrzeniu
wniosku o przeniesienie wtasnos$ci lokalu.
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§ 120
Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez czionka lub
najemce naleznosci warunkujgcych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 121

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi
do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu, koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej
ponosi cztonek, na ktorego jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

Rozdziat I: Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§122-124 (skreslono)
§ 125 (skreslono)

Rozdziat II: Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 126
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal cze¢sci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiednie]
czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub innych srodkow — splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do
budzetu panstwa,
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 141.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym oraz inne koszty zwigzane z przeniesieniem wilasnosci
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lokalu, obcigzaja cztonka spdidzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 127
Wplaty, o ktorych mowa wyzej, wyliczone przez Spoldzielnig, cztonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spodldzielni w terminie nieprzekraczajagcym
30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§ 128
Warto$§¢ rynkowa lokalu okresla si¢ na podstawie przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 129
W wypadku przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, ze splaty
przypadajacej na lokal czgsci umorzenia kredytu, 0 ile spotdzielnia skorzystata
ze S$rodkdéw publicznych lub innych $rodkow, przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego ten lokal.

§ 130

Po S$mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 126, jezeli brak jest os6b uprawnionych:
matzonka, dzieci 1 innych osob bliskich zamieszkalych razem z bylym
cztonkiem, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy modg zada¢ przeniesienia na nich witasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢
§ 112 dotyczacego rozliczenia z tytutu wkladu oraz uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 131
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wilasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

49



Rozdzial I1I: Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czltonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 132

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czionkiem spoéidzielni,

ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu spoétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 141

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym oraz inne koszty zwigzane z przeniesieniem wlasnosci
lokalu, obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 133
Po Smierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wihasnosci lokalu okre§lonym w art. 17'* usm, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez cztonka Spotdzielni.

§ 134

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego Iub spoéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
wlasnos¢, powstalg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 135
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebna wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpic
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wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu.

§ 136

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domoéw jednorodzinnych
I lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasno$ci na rzecz
cztonkdw stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2* ustanowionego ustawa
z dnia 19 grudnia 2002r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz niektérych innych ustaw. Do czasu przeniesienia wlasno$ci na rzecz
cztonka Spoétdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow,

2)

3)

4)

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci domu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spoéldzielni, sad w postegpowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu
w Zebraniu Przedstawicieli,

w razie S$mierci jednego z maltzonkow, ktorym prawo do domu
jednorodzinnego przystugiwato wspolnie, przepis pkt 1 stosuje si¢
odpowiednio,

po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy 1 ostatecznym ustaleniu
wkladow budowlanych, wniesieniu przez cztonkow tych wkiladow badz
tez ich czesci 1 przejeciu zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych reszte
naleznosci z tytutu wktadow Spoétdzielnia przenosi na cztonkdéw wiasnosé
przydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatek,

przeniesienie wilasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz
spadkobiercow cztonka Ilub matzonkow, jezeli prawo do domu
przystuguje im obojgu.

DZIAL. VIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdziat I: Zasady ogdlne.

N

§ 137

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rachunku gospodarczego.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni moze zosta¢ przeznaczona na fundusz
remontowy oraz na niegospodarcza dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni.
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Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w cz¢Sci przekraczajacej fundusz zasobowy w kolejnosci
z funduszu udzialowego, funduszu wkladow  mieszkaniowych
I budowlanych, funduszu na remonty.

§ 138

Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz remontowy dzielony na:
-poszczegbdlne nieruchomosci budynkowe,
-nieruchomosci wspolne
b) fundusz zaktadowych §wiadczen socjalnych
. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 litera a), okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorczg.
. Odpisy funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkow spotdzielni, wilascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszem zakladowych
swiadczen socjalnych okresla Zarzad Spoldzielni w porozumieniu z
zaktadowg organizacja zwigzkow3.

§ 139
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spotdzielni.
W sprawach gospodarki Spotdzielni nie uregulowanych w Statucie oraz
prowadzenia rachunkowos$ci obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.
Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje
Rada Nadzorcza. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie
1 wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowymi 1 opinig biegtego rewidenta, wyklada si¢ w siedzibie
Spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢
Z nim.
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§ 140
Zasady rozliczania kosztow dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ oraz ustalenie obcigzen finansowych cztonkow
z tego tytulu okresla Rada Nadzorcza.

Rozdziat II: Zarzadzanie nieruchomos$ciami.

§ 141

1. Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spotdzielni oplaty na pokrycie kosztéow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacji i1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalnoSci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnig.

2. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnosza do spotdzielni
optaty na pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci  wspolnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalnos$ci
spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig.

3. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami spoétdzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa wyzej,
Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokos$ci ustalonej przez Rade Nadzorczg —
nie wyzej niz odsetki ustawowe. Szczegdlowe zasady naliczania odsetek
oraz zasady ich umarzania okresla odrebny regulamin.

5. Nie mozna potraca¢ swoich naleznosci z optat za uzywanie lokali.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, obejmuja
w szczegllnosci koszty administrowania nieruchomoscia, dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy
wody 1 odprowadzania S$ciekoéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigoéw, oplaty za eksploatacje 1 utrzymanie TV kablowej oraz odpisy na
fundusz remontowy Spoétdzielni.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa
w ust. 3, ustala si¢ proporcjonalnie do wudzialu wiasciciela lokalu
wyodrgbnionego w nieruchomosci wspolne;.
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8. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, solidarnie z cztonkami Spotdzielni lub
whascicielami lokali niebg¢dacymi cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkale z nimi w lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8, pkt. 1, ogranicza si¢ do

wysokos$ci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego

korzystania z lokalu.

9. Zarzad spotdzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3,
6-7;

2) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego;
Ewidencja wptywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 142
1. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 141, jest ustalona na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Zyrardowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej,

3) innych regulaminow.

2. (skreslono)
3. (skreslono)
4. (skreslono)

§ 143
1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spoétdzielni¢ stanowigcej jej mienie lub mienie jej
cztonkéw, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.
2. (skreslono)

§ 144

1. Optaty, o ktérych mowa w §141, powinny by¢ uiszczane do dnia 10 kazdego
miesigca.
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2.

O zmianie wysokosci optat spoldzielnia jest zobowigzana powiadomic
cztonkdbw co najmniej na 3 miesigce na przdd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2A. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od

o b

spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow i
odpadow, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ czionkow spotdzielni
oraz nie bgdacych cztonkami spdidzielni witascicieli lokali w budynkach
zarzadzanych przez spoétdzielni¢, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

Czlonkowie spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci
optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w statucie
lub na drodze sadowe;.

(skreslono)

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu
do dyspozycji, a ustaje z dniem jego komisyjnego odbioru przez
Spoétdzielnig.

W  przypadku nadmiernego zuzycia (dewastacji) zwracanego lokalu
obowigzek uiszczania oplat uptywa po 14 dniach od oprdznienia lokalu
przez cztonka 1 osoby z nim zamieszkate.

Przekazanie cztonkom pisemnej informacji o zmianie wysokosci optat, o
ktorej mowa w ust. 2 1 2A nastepuje wylacznie poprzez umieszczenie
odpowiedniego pisma w skrzynce pocztowej kazdego z lokali, poprzez
wywieszenie odpowiednich ogloszen w biurze Zarzadu i administracjach
osiedli oraz na stronie internetowej.

§ 145
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej shuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie
do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku
wlasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnej, w czgsci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach
I innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli danej
nieruchomosci ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.
Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkbw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej
I kulturalnej.
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§ 146

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany wewng¢trznych instalacji centralnego
ogrzewania, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i cieptej wody — bez
urzadzen odbiorczych.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoétdzielni odnosnie
napraw 1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okre$lony w ust. 1,
uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 147

1. Naprawy wewnatrz lokali, niezaliczone do obowiazkow Spotdzielni,
obciazaja cztonkow zajmujacych te lokale.

Jako szczegdlne obowiagzki czionka w zakresie napraw wewnatrz lokalu

uznaje si¢:

1) naprawy i wymian¢ podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang
tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow scian 1 sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej i zewngtrznej,
wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych,
w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow czlonka oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za
odptatno$cig zainteresowanego czlonka, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§ 148

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze sSrodkéw czlonkéw lub innych
uzytkownikdw na wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majgce charakter
trwaly.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni woéwczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
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Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie s3 zapisywane na wklady
mieszkaniowe 1 budowlane cztonkéw.

(skreslono)
DZIAL IX
LUSTRACJA, LACZENIE, PODZIAL, LIKWIDACJA 1 UPADLOSC
SPOLDZIELNI.
§ 149

Spotdzielnia obowigzana jest podda¢ si¢ lustracji wihasciwego Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym jest zrzeszona, badz zadac jej przeprowadzenia.

W okresie budowania przez Spoétdzielnie budynkéw mieszkalnych
1 rozliczania kosztow budowy tychze budynkoéw, a takze, gdy Spotdzielnia
znajduje si¢ w stanie likwidacji — lustracje przeprowadza si¢ corocznie.
Zasady przeprowadzania lustracji okreslajg szczegdtowo artykuly 91 — 93
prawa spoldzielczego.

§ 150

Spotdzielnia moze w kazdym czasie potaczyC si¢ z inng spotdzielnig na
podstawie uchwat Walnych Zgromadzen o potaczeniu Spétdzielni.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia powinny zawierac:

1) oznaczenie spotdzielni przejmujace;j,

2) przyjecie Statutu dla spotdzielni powstatej w wyniku potaczenia,

3) oznaczenie daty potaczenia.
Dalsze czynnosci winny by¢ podejmowane w trybie ustalonym w artykutach
98 — 102 ustawy prawo spotdzielcze.

§ 151
Spoéidzielnia moze podzieli¢ si¢ w kazdym czasie w taki sposob, ze z jej
wydzielonej czgsci powstanie nowa spotdzielnia na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia podjctej zwykta wiekszoscig glosow.
Uchwata ponadto powinna zawierac:
1) oznaczenie obydwu spotdzielni powstatych w wyniku podziatu,
2) liste poszczegdlnych cztonkéw lub grup cztonkéw przechodzacych do
powstajacej spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego, planu podziatu sktadnikow
majatkowych oraz praw 1 zobowigzan,
4) date podziatu Spotdzielni.
Pozostate zasady podzialu spétdzielni oraz dalsze czynnosci po podjeciu
uchwaty o podziale spo6tdzielni podejmowane sg w trybie okreslonym w art.
108a — 112 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze.
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§ 152
1. Spoéldzielnia przechodzi w stan likwidacji z przyczyn wyliczonych
enumeratywnie w ustawie, na zasadach 1 w trybie okreslonym szczegotowo
w dziale XII Ustawy Prawo Spotdzielcze.
2. Zasady udzialu bylego cztonka w funduszu zasobowym 1 innym majatku
Spotdzielni sg zaspokajane w postgpowaniu likwidacyjnym wg zasad
okreslonych w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

§ 153
W stosunku do Spoéldzielni moze by¢ ogloszona upadto$¢ z przyczyn
okreslonych szczegotowo w art. 130 ustawy prawo spotdzielcze, a postepowanie
upadtosciowe prowadzone jest na zasadach okreslonych w prawie
spoldzielczym oraz positkowo — prawie upadtosciowym.

§ 154
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
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